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A VERDADEIRA RENTABILIDADE DE UM IMOVEL

Investir em imoveis é algo que muitos brasileiros se acostumaram a fazer, pois nas
décadas de 70 e 80, com taxas inflaciondrias altissimas e um mercado financeiro menos
desenvolvido, ndo restavam muitas alternativas para aplicarem suas poupangas. Durante um
periodo acreditou-se que investir em imdveis tinham risco nulo e agora se diz muito que
imoveis sdo um péssimo investimento, afinal, a taxa selic (taxa basica de juros) passa de
1,4% ao més e em imdveis dificilmente se ganha mais de 1%.

Ambas as afirmagdes sdo equivocadas, pois investir em imoveis é algo que possui risco
e a rentabilidade pode ser muito boa, mesmo ficando aparentemente abaixo de rendimentos
em renda fixa (1,4% ao més de janeiro de 2000 até dezembro de 2004 - Fonte: CETIP).

Imoveis Vs Renda Fixa

Em um primeiro momento pode-se fazer uma comparacao distorcida, pois um imével
tende a valorizar, em média, de acordo com a inflagdo, além de oferecer rendimentos através
de aluguel, enquanto que os rendimentos de aplicacdes em Renda Fixa sdo nominais, ou seja,
€ necessario descontar a inflagdo.

Rendimentos Comparativos

Imovel Renda Fixa
Valor do Imével/Aplicacéo $ 100.000 $100.000
Rendimento Mensal $ 700 $ 1.400
Inflacdo - ($ 670)
Rendimento Real (Acima da $ 700 $ 730

Inflagao)
Fonte: Raphael Cordeiro Consultoria de Investimentos

Ao comparar a rentabilidade real, acima da inflagdo, da renda fixa com o rendimento
dos aluguéis do imével, verifica-se uma similaridade muito grande. De acordo com o
Inpespar (Instituto Paranaense de Pesquisa e Desenvolvimento do Mercado Imobiliario e
Condominal) verificou-se, em Curitiba, uma valorizacgdo média de 47% nos valores dos
imoveis entre janeiro de 2000 e dezembro de 2004, muito préximo da inflagdo medida pelo
IPCM da FGV de 49% para este mesmo periodo.
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Valor Futuro — dados de jan/00 a dez/04

Imovel Renda Fixa

Valor do Imével / Aplicagdo $ 100.000 $100.000

ragie dovardome’e | sasse0 | ssa00
Aluguéis** $ 35.000

Saldo Atual dos Investimentos $ 181.800 $ 184.000

Fonte: Raphael Cordeiro Consultoria de Investimentos *Fonte: Inpespar **Para descontar
depreciagdo e taxa de vacancia considerou-se apenas 10 meses de aluguel.

Depreciacao

Todo e qualquer bem imoével edificado se deprecia, ou seja, para manter o mesmo
padrdo é necessario reinvestimentos. Quando maior for a depreciacdo, maior deverdo ser os
rendimentos provenientes de aluguéis, pois parte deste sera utilizado para manutengao do
bem. Terrenos costumam se valorizar mais por ndo se depreciarem, mas ao mesmo tempo é
limitado para oferecer rendimentos mensais (aluguel).

Em média os imoéveis com baixa depreciacdo variam o seu preco de acordo com a
variacdo da inflagdo, no longo-prazo. Para efetuar calculo de rentabilidade para longo-prazo,
pode-se considerar apenas 10 meses ao ano como rendimentos, pois existem periodos onde o
imovel estara vago (taxa de vacancia) e também custos para manutencdo.

Rentabilidades de jan/2000 a dez/2004
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Impostos

Outro fator que pode influenciar a taxa de retorno sdo os tributos cobrados sobre os
rendimentos. Impostos sobre rendimentos de imoveis obtidos através de aluguéis podem
variar de 0% até 27,5% e em casos de aplicacdes financeiras podem oscilar de 15% a 22,5%,
portanto os impostos podem ser decisivos na analise de retorno de investimentos e deve-se
analisar com muito cuidado antes de se tomar decisdes. Por exemplo, pode-se obter mais
recursos recebendo R$ 1.000 por més sem impostos do que R$ 1.200 com uma aliquota de
22,5%.

Risco

Relagdo entre Risco e Retorno -

Retorno

Iméveis

Iméveis, sdo considerados
investimentos de risco. Tecnicamente,

considera-se que possui um risco &dl :
acima de Renda Fixa e abaixo de

Acles. A grande diferenca dos iméveis Negécio Préprio
para titulos de renda fixa é o fato de =\

ndo serem dependentes de confianca ' __ L Acbes

do governo e conseqlentemente s

sofrem menos em periodos de crise de ‘

confianca, onde o crédito do governo Aaﬁxa

fica sob suspeita de ‘default” Risco
(possibilidade de um credor ndo honrar
Seus compromissos).

Em vista deste risco diferenciado e da rentabilidade que pode apresentar, os imdveis
sao um grande instrumento para diversificacao de investimentos, principalmente quando se
tem por objetivo minimizar riscos através de diversificagdo e manter a “aposentadoria” do
investidor. Os imdveis pagam rendimentos diretamente para o investidor enquanto que em
aplicacbes financeiras, em sua grande maioria, necessitam que sejam resgatados. Isso
oferece um sentimento desconfortavel, pois tem-se a impressdo de que estd se desfazendo
do investimento. Assim, recomenda-se que o investidor analise seu perfil e construa uma
carteira compativel com ele.

Otimos Investimentos!

Raphael Cordeiro Consultoria de Investimentos
consultoria@raphaelcordeiro.com.br
41 - 3023 4580
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Somos um escritério que presta Consultoria de Investimentos e em Financas Pessoais e tem como
missdo proteger e multiplicar o dinheiro dos nossos clientes.

Nao nos responsabilizamos por quaisquer decisbes que sejam tomadas com base nas informagbes
apresentadas.
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